AGENCJA
MIENIA WOJSKOWEGO
Oddzial Regionalny w Szezecinie
ul. Potulicka 2, 70-952 Szezecin
skr. poezt. 1100

Szczecin, dnia

Dyrektor Oddzialu Regionalnego
Agencji Mienia Wojskowego

w Szczecinie

oglasza Il ustny przetarg nieograniczony
na najem na ¢zas nieoznaczony
lokalu uzytkowego nr Ul o przeznaczeniu niemieszkalnym,
usytuowanego w budynku niemieszkalnym AMW
potozonym w Swinouj§ciu przy ul. Wybrzeze Wiadyslawa IV 12.

Przetarg odbedzie si¢ 11.06.2026 r. o godzinie 10:00
w budynku Agencji w Szczecinie przy ul. Ksiecia Sambora 4, w sali nr 13

Oznaczenie nieruchomosci wg KW
oraz katastru nieruchomosci

Nieruchomos¢ zapisana w KW nr SZ1W/00018825/3, oznaczona
w ewidencji gruntdéw jako dziatki nr 137/5 i 136/2, obrgb: 0007,
Swinoujscie 7.

Polozenie nieruchomoéci: Swinoujscie ul. Wybrzeze Wiadystawa IV
12.

Powierzchnia nieruchomosci

Powierzchnia ww. dzialek: 0,1863 ha.

Opis nieruchomosci

Lokal nr Ul o pow. uzytkowej 144,16 m?, usytuowany na parterze
budynku przy ul. Wybrzeze Wiadystawa IV 12, sklada sig
z 11 pomieszezeii, kuchni, 5 korytarzy, 1 holu, 3 fazienek i we.

W lokalu znajduje si¢ pomieszczenie techniczne o pow. 2,22 m?
wezla cieplnego, w ktérym zlokalizowane s3 urzadzenia
infrastruktury cieplowniczej, stanowigce wlasnos§¢ PEC Sp. z o.0.,
wykorzystywane wylacznie do zaopatrywania w cieplo lokalu
uzytkowego, bedacego  przedmiotem  najmu. [Najemca
zobowigzany bedzie udostgpnia¢ przedstawicielom dostawcy
ciepla dostep do pomieszczenia technicznego, w celu
przeprowadzania okresowych kontroli, minimum dwa razy
W miesigeu.

ObcigZenia Przedmiot przetargu jest wolny od praw i rzeczy oséb trzecich.
Termin zagospodarowania Podpisanie umowy najmu na czas nieoznaczony, najpozniej do 45 dni
nieruchomosci od daty zamknigcia przetargu.

Wysoko$é oplat z tytulu najmu
— czynsz wywolawczy

3 600,00 zl netto miesi¢cznie.
Wylicytowany czynsz zostanie powigkszony o aktualnie obowiazujaca
stawke podatku od towardw i ustug.

Terminy wnoszenia oplat

- Czynsz z tytutu najmu platny z gory na rachunek bankowy
Wynajmujacego do 15 dnia kazdego miesigca.

- oplaty dodatkowe (media) platne co miesigc na rachunek bankowy
Wynajmujacego, po otrzymaniu faktur od dostawcdow.

Zasady aktualizacji oplat

Waloryzacja miesiecznego czynszu dokonywana bedzie nie czesciej
niz raz w roku i nie rzadziej niz raz na trzy lata, w formie
jednostronnego pisemnego powiadomienia Najemcy przez Agencje
Mienia Wojskowego, najpdZnie] na miesiac naprzdd, na koniec
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miesigca kalendarzowego, przy zastosowaniu dodatnich wskaznikow
smian cen towaréw i ushig konsumpcyjnych za rok ubiegly,
oglaszanych przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.

9, | Zasady waloryzacji czynszu Wynajmujacy ~— moze podwyzszy¢  CZynsz, wypowiadajac
i uprawnienia wynajmujacego dotychczasowg wysokos¢ czynszu najpézniej na miesigc naprzod,
wynikajace z art. 685" Kodeksu ze skutkiem na koniec miesiagca kalendarzowego. Wynajmujacy ma
cywilnego prawo, w drodze negocjacji z Najemca (nie dotyczy waloryzacii),

dokonaé uzasadnionego podwyzszenia CZynszu. Nieprzyjecie przez
Najemcg nowego CZynszu moze by¢ powodem ustalenia przez
rzeczoznawce majatkowego, na koszt Najemcy, wysokosci czynszu
najmu. NiewyraZenie przez Najemcg zgody na zaproponowane
rozwiazanie lub nieprzyjecie przez Najemcg okreslonego przez
rzeczoznawce czynszu, skutkowaé bedzie w stosunku do umow
zawartych na czas nieoznaczony wypowiedzeniem  umowy
7z zachowaniem terminu wypowiedzenia.

10. | Informacja o przeznaczeniu Na cele niemieszkalne: handel, uslugi, biuro, magazyn
—najem
11. |Swiadectwo charakterystyki Wskaznik rocznego zapotrzebowania | EU = 260,60 kWh/(m? x rok)
energe_tycznej z dnia 22.08.2024 r. !G\?s‘;(n:z'rfiﬁ rt;zc);l:s;:‘yazapotrzcbowania EK = 363.70 kWh/ 2% rok
zostanie prlzekazanc przy zawarciu na energie kor’{cowq ’ L (m™xro )
umowy najmau. Wskaznik roeznego zapotrzebowania | EP = 563 kWh/(m? x rok)
na nicodnawialng cnergic picrwotng
Jednostkowa wielko$é emisji CO; Ecoz = 0,144 ¢ CO/(m? x rok)

Udziat odnawialnych Zrodel energii w
rocznym zapotrzebowaniu na encrgie Ueoo = 0.00 %
konicowa ki ?

I ustny przetarg nicograniczony odbyl sie w dniu 18.03.2026 r.

W przetargu mogg braé udzial osoby fizyczne, osoby prawne i inne podmioty, po spelnieniu

nw. Wymogow:

|. wniesieniu wadium w kwocie 10 800,00 zt w formie przelewu pienigznego w terminie do dnia
05.06.2026 r. na rachunek bankowy Agencji w Banku Gospodarstwa Krajowego
are 91 1130 1176 0022 2114 1520 0010 z dopiskiem: . Przefarg na najem lokalu nr Ul
w Swinowjsciu przy ul. Wybrzeze Wiadystawa IV 127.

Za osoby wnoszace wadium na przetarg uznaje si¢ wlasciciela rachunku bankowego,

z ktorego dokonano wplaty lub osobe/osoby wskazane jako wplacajacy w tytule wplaty

wadium. W dowodzie wplaty wadium powinna zatem by¢ wskazana osoba, badZ osoby

zamierzajgce wynajaé lokal uzytkowy.

7Za date wniesienia wadium przyjmuje sig dzieti uznania rachunku bankowego Agencji.

Jezeli osoba ustalona jako kandydat na najemce nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia

do zawarcia umowy, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium

nie podlega zwrotowi.

2. zapoznaniu si¢ najpdézniej w dniu przetargu (przed jego rozpoczgeiem) ze WZorem umowy najmu
i z dodatkowymi warunkami przetargu podanymi w ogloszeniu, dostepnym na stronie
internetowej www.amw.com.pl.

3. zlozeniu przed przystapieniem do licytacji pisemnego o$wiadczenia o:

1) zaakceptowaniu warunkow przetargu oraz postanowiefi umowy i przyjeciu ich bez zastrzezen,

2) zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym, technicznym i faktycznym przedmiotu przetargu
oraz 0 niewnoszeniu roszczefi z tego tytulu oraz z tytulu ewentualnych wad ukrytych
przedmiotu przetargu w stosunku do Agencji,

3) wskazaniu celu na jaki wykorzystywany bedzie przedmiot najmu oraz przyjgcie
do wiadomosci, ze dzialalno$é prowadzona w przedmiocie najmu nie bgdzie mogla byc
zmieniona bez zgody Agencji,

4) wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych przez Agencjg W zwigzku
z prowadzonym przetargiem.

4. okazaniu przed przystapieniem do przetargu Komisji Przetargowej dokumentu tozsamosci
(dowdd osobisty lub paszport).

5. okazaniu przed przystgpieniem do przetargu Komisji Przetargowej aktualnego wypisu
z centralnej ewidencji i informacji o dzialalnoéci gospodarczej w skrécie CEIDG (wydruk nie

2/5




dawniejszy niz 14 dni przed data przetargu) - w przypadku oséb fizycznych prowadzacych
dziatalnos$¢ gospodarcza

6. okazaniu przed przystapieniem do przetargu Komisji Przetargowej aktualnego odpisu
z Krajowego Rejestru Sadowego (wydruk nie dawniejszy niz 14 dni przed data przetargu)
- w przypadku podmiotéw wpisanych do KRS

7. okazaniu przed przystapieniem do przetargu Komisji Przetargowej dokumentu pozwalajacego
na okreslenie nazwy, siedziby i 0osdb uprawnionych do reprezentacji - w przypadku podmiotéw
innych niz wymienione w pkt 5-6

8. okazaniu przed przystapieniem do przetargu Komisji Przetargowej dokumentu potwierdzajacego
tozsamo$¢ pelnomocnika oraz pelomocnictwo notarialne lub z podpisem mocodawcy
poswiadczonym notarialnie — w przypadku petnomocnika reprezentujacego uczestnika przetargu

Minimalna wysokos§¢ postgpienia wynosi nie mniej niz 1% wywotawczego czynszu najmu netto
z zaokragleniem w gére do peinych dziesigtek zlotych, o jego wysokosci decyduja kazdorazowo
uczestnicy przetargu.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jesli przynajmniej jeden z nich zaoferuje
co najmniej jedno postapienie powyzej czynszu wywolawczego.

Wadium zwraca si¢ osobom, ktore nie zostaty wylonione jako kandydaci na najemcow, niezwlocznie
po odwotaniu, zamknieciu lub uniewaznieniu przetargu, nie pdzZniej niz po uptywie 3 dni roboczych
od dnia odwotania, zamknigcia lub uniewaznienia przetargu.

Umowe najmu zawiera sie z osoba (podmiotem), ktéra zostata wytoniona w przetargu jako kandydat
na najemce w terminie nie dtuzszym niz 45 dni od zakonczenia przetargu.

Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu z przetargu przez przewodniczacego
i czlonkéw komisji przetargowej oraz wylonionego kandydata na najemcg, a w przypadku,
gdy nie wyloniono kandydata lub kandydat na najemce odmawia podpisania protokoln — z chwilg
podpisania protokotu przez przewodniczacego i czlonkéw komisji. Protokél stanowi podstawe
do zawarcia umowy najmu.

Dyrektor OReg AMW w Szczecinie zastrzega sobie prawo odwolania niniejszego przetargu
z waznych powodow.

Jezeli osoba ustalona jako kandydat na najemcg nieruchomosei nie przystapi bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium
nie podlega zwrotowi.

Uczestnikowi  przetargu przyshuguje prawo wniesienia skargi na czynnosci zwigzane
z przeprowadzeniem przetargu do Prezesa Agencji Mienia Wojskowego, za posrednictwem Dyrektora
OReg AMW w Szczecinie, w terminie 7 dni od daty zamknigcia przetargu. Za termin zlozenia skargi
uznaje si¢ date doreczenia skargi do siedziby OReg AMW w Szczecinie.

Najem nieruchomos$ci odbywa si¢ wedtug zasad okreslonych w Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2026 poz. 399) oraz w Wytycznych nr 4/2025 Prezesa
Agencji Mienia Wojskowego z dnia 06 czerwca 2025 r.

Warunkiem zawarcia umowy bedzie:

wplata kaucji gwarancyjnej, na rachunek bankowy Agencji w Banku Gospodarstwa Krajowego
nr 32 1130 1176 0022 2114 1520 0005 réwnej trzykrotnej optacie czynszu brutto ustalonego
w przetargu, zaokraglonego do pelnych dziesiatek zlotych w gdre, na zabezpieczenie roszczen Agencji
z tytulu zaplaty czynszu najmu wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie, innych naleznosci
wynikajacych z umowy najmu, w tym kar umownych, odszkodowania oraz kosztow egzekucji;
wadium wniesione przez oferenta, ktéry przetarg wygral zalicza si¢ na poczet gotowkowej kaucji
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gwarancyjnej; kaucja zostanie zlozona na rachunku bankowym a’vista prowadzonym przez bank
wybrany przez Wynajmujacego, przez caly okres najmu.

Warunkiem wydania przedmiotu najmu bedzie:

przediozenie oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji z tytulu roszczefi Agencji stosownie
do tresci art. 777 § 1 pkt 4 i 5 kodeksu postepowania cywilnego, w zakresie opuszczenia
i wydania nieruchomosci po rozwigzaniu umowy w terminie wskazanym przez Agencje
oraz obowiazku zaptaty czynszu i innych optat wynikajacych z umowy, w tym odsetek, odszkodowari,
kar umownych i kosztéw egzekucji, wynikajacych z umowy, w terminach wskazanych przez Agencie
W umowie.

Wydanie przedmiotu najmu Najemcy nastapi w terminie do 7 dni od daty podpisania umowy.
Przedmiot najmu zostanie wydany najemcy na podstawie protokolu zdawczo — odbiorczego,
w ktorym zostanie szczegdlowo opisany przedmiot najmu, stanowiacy podstawe rozliczen w razie
rozwigzania albo wygasnigcia umowy najmu, po opréznieniu, opuszczeniu i wydaniu przedmiotu
najmu przez Najemce Wynajmujacemu w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy niestanowigcych wiasnosei
Wynajmujacego.

Uchylanie si¢ najemcy od protokolarnego przejecia nieruchomosci od Agencji jest podstawa
rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia. W uzasadnionych przypadkach Agencja
moze takze zgdac zaptaty przez najemce odszkodowania z tego tytutu.

Najemca zobowigzany bedzie do:
a) zlozenia informacji/deklaracji podatkowej we wlagciwym miejscowo organie podatkowym
oraz do uiszezania podatku od nieruchomosci za przedmiot najmu,

b) zawarcia ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej (kontraktowej i deliktowej)
w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy najmu i posiadania ubezpieczenia przez caty okres
najmu,

¢) regulowania optat dodatkowych 7 tytulu:

- dostawy energii elektrycznej, na podstawie umowy zawartej przez Najemce z wlasciwym
przedsigbiorstwem,

- dostawy zimnej wody, odprowadzania $ciekéw oraz energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania, platnych na rzecz Wynajmujacego co miesigc, na podstawie faktur wystawianych
przez wlasciwe przedsiebiorstwo, w oparciu o wskazania licznikow. Faktury za zuzycie ww.
mediéw wystawiane bgda w terminie 30 dni od daty otrzymania faktury od wlasciwego
przedsigbiorstwa,

- Wywozu nieczystosci statych, na podstawie umowy zawartej przez Najemce z wlasciwym
przedsiebiorstwem;

d) przestrzegania zapisdéw umowy najmu;

e) uzytkowania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscia, nie pogarszajac jego stanu
technicznego poza normalne zuzycie;

f) wykonywania biezacych prac konserwacyjnych;

g) dbania o porzadek i czysto§é oraz chronienia przed uszkodzeniem lub dewastacja przedmiotu
najmu;

h) takiego postgpowania, ktére nie bedzie ucigzliwe dla innych o0séb korzystajacych
z przedmiotowe] nieruchomosci lub nieruchomosci sasiednich;

i) udostgpniania przedmiotu najmu Agencji do przegladu jego stanu i wyposazenia;

J) zabezpieczenia przedmiotu najmu w zakresie przeciwpozarowym i udostepniania przedmiotu
najmu do kontroli;

k) zdania przedmiotu najmu Agencji w stanie niepogorszonym, uporzgdkowanym, wolnym
od 0s6b i rzeczy niestanowigcych whasnosei Agencji po rozwigzaniu albo wygasnigciu umowy
najmu;

1) przestrzegania zasad porzadkowych na nieruchomosci;

m) zaplaty kary umownej za kazdy rozpoczety miesige kalendarzowy korzystania z przedmiotu
najmu w wysokosci stanowigcej réownowartos¢ dwukrotnosci ostatniego miesigcznego
czynszu najmu brutto w terminie do 15-go dnia miesigca, ktérego kara umowna dotyczy,
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przelewem na rachunek bankowy Agencji, w przypadku niewydania w terminie przedmiotu
najmu;
n) udziatu podczas sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego.

Ogledzin przedmiotu najmu mozna dokona¢ po wczesniejszym telefonicznym uzgodnieniu terminu
z pracownikiem AMW Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,KWATERA” Sp. z o. o.
pod numerem telefonu: 693 08¢ 852 w poniedziatki w godzinach 10:00 — 18:00, od wtorku do pigtku
w godzinach od 8:00 — 15:00. Uméwienie spotkania celem okazania lokalu jest mozliwe réwniez
droga mailowa poprzez zgloszenie na adres:zachodniopomorski@amwkwatera.pl

Whszelkie informacje mozna uzyskac¢ pod nr & (91) 447 2037 lub 697 080 490.

Ogloszenie wywieszono na tablicach ogloszen w Oddziale Regionalnym AMW w Szczecinie
przy ul. Potulickiej 2 oraz Ksiecia Sambora 4, zamieszczono na stronach internetowych
www.amw.com.pl w dniach od 24.04.2026 r. do 11.06.2026 r. oraz opublikowano w Biuletynie

Informacji Publicznej.
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